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CZESC OGOLNA

1. Inwestor

Gmina Stopnica w Stopnicy
28-130 Stopnica,

ul. Ko$ciuszki 2

2. Jednostka projektowa
Andrzej A. Zaboklicki,
25-415 Kielce,
ul. Urzednicza 7a/49

3. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatki o nr
ewidencyjnym 32/3 w Stopnicy przy ul Kazimierza Wielkiego zwiazany z odbudowa

zabytkowego zamku.

4. Podstawa opracowania.

* Umowa nr 48/2006 z dnia 5 pazdziernika 2006 roku pomi¢dzy Gming Stopnica w

Stopnicy a Andrzejem A. Zaboklicki Kielce ul. Urzednicza 7a m 49.

* Decyzja nr 37/07 z dnia 19 pazdziernika 2007 o warunkach zabudowy dziatki nr ew.

32/3 usytuowanej w Stopnicy przy ulicy Kazimierza Wielkiego wydana przez Wojta

Gminy Stopnica,

* Inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska 1 badania  historyczne

architektoniczne budynku dawnego zamku w Stopnicy opracowana
* wizja lokalna i uzupetniajaca ocena stanu technicznego obiektu,

* Obowiazujace w Polsce regulacje prawne, a w szczegolnosci:

o ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717),



ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2003
1., Nr 207, poz. 2016 z p6zniejszymi zmianami).

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr
120, poz. 1133),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pdzZniejszymi zmianami),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2004 r., Nr 109, poz. 1156),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych 1 Administracji z dn. 16
czerwca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121 poz.1137)
Rozporzadzenie Min. Spraw Wew. 1 Administracji z dnia 21.04.2006 r w
sprawie zabezpieczenia p.pozarowego budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 80 poz. 563 z 2006 r),

Obwieszczenie Ministra gospodarki, Pracy 1 Polityki Spolecznej z dnia 28
sierpnia 2003 r w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw

bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r., Nr 169, poz. 1650),



CZESC SZCZEGOLOWA

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowanie terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji polegajacej na odbudowie zabytkowego zamku z przeznaczeniem na centrum
kultury Gminy Stopnica.

Posesja stanowi nieruchomos$¢, ktoérej wiascicielem jest Gmina Stopnica co jest
potwierdzone zapisem w ksigdze wieczystej Kw NR 44890 Sadu Rejonowego w Busku
Zdroju Wydziat V Ksiag Wieczystych. Projektowana odbudowa zamku oraz rewaloryzacja

terenu obejmuje dziatke nr 32/3 o powierzchni 47 arow.
2. Istniejacy stan zagospodarowania.

Dane ogdlne:

powierzchnia dziatki —4.671,20 m*
w tym:

powierzchnia zabudowy budynku ,,Zamku” 775,02 m?

powierzchnia zabudowy budynku portierni z wiata — 163,15 m?

powierzchnia zabudowy zelbetowej wiaty z waga -397,20 m*

powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego (szopa) — 18,85 m?

powierzchnia zabudowy zbiornik zelbetowy - 6,76 m*
powierzchnia terendw utwardzonych — asfalt —1515,76 m*
powierzchnia terendéw zielonych —1794,46 m*

Wiasciciel: ~ Gmina Stopnica ksigga wieczysta Kw Nr 44890

Opis stanu istniejgcego dzialki.
Dzialka o nr ewidencyjnym 32/3 potozona jest w miejscowosci Stopnica, gmina
Stopnica, powiat buski, wojewddztwo S$wigtokrzyskie. W obecnym stanie teren ten jest

zabudowany. W potnocnej cze$ci dziatki zlokalizowana jest zelbetowa wiata wraz z waga



samochodowa. Obiekt ten wykonany zostat z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
shupéw w rozstawie 5,95m oraz dzwigaréw dachowych. Zelbetowe platwie typu L-19 pokryte
dachowka eternitowa tworza dwuspadowe zadaszenie. Zelbetowa konstrukcja stanowi
zadaszenie placu sktadowego o powierzchni 362,40m” i wymiarach 12,0m x 30,20m.

W zachodniej czg$ci dziatki zlokalizowana jest budynek portierni wraz z wiatag. Budynek
portierni jest obiektem wolnostojacym parterowym wykonanym w tradycyjnej technologii
murowanej przekryty dwuspadowym dachem krytym dachowka eternitowa falista. Od strony
péinocnej przy budynku portierni zlokalizowana jest wiata o konstrukcji stalowej przekryta
dwuspadowym dachem krytym dachowka eternitowa falista. Zachodnia $ciana szczytowa
wiaty jest murowana z bloczkoOw gazobetonowych 1 stanowi stala barier¢ odgradzajaca ta
cze$¢ dziatki od drogi asfaltowej prowadzacej na teren szkoty.

Na przedmiotowej dziatce zlokalizowany jest od strony potudniowej Zamek. Gtowne wejscie
do budynku znajduje si¢ od strony pdtnocnej. Obiekt posiada dwie kondygnacje oraz czgsé
piwniczna. Podstawowe parametry budynku szerokos¢ 18,0m, dilugos¢ 41,0m catosc¢

przekryta czterospadowym dachem.

3. Projektowany sposob zagospodarowania dzialki.

Projektuje si¢ zagospodarowanie dziatki nr 32/3 przy ulicy Kazimierza Wielkiego w
Stopnicy w sposob uwzgledniajacy przyszte funkcjonowanie zabytkowego zamku jako
centrum kultury. Teren dziatki zostanie wydzielony docelowym trwaltym ogrodzeniem
zlokalizowanym w linii A-B-C....L.. Projektuje si¢ ogrodzenie w postaci murowanych
stupkéw 2,50 m 1 cokolu o wysokosci 0,60 m z azurowym wypelnieniem metalowymi
przgstami z pretow lub siatki w ramkach. W przesle M-N nalezy wykona¢ furtke metalowa o
szeroko$ci 1,20 m a w przgsle L-L furtke oraz metalowa bramg¢ wjazdowa dwuskrzydtowa o
szerokosci 5,00 m. Istniejace na dzialce obiekty nalezy rozebra¢. Wszelkie prace ziemne
nalezy wykonywac recznie pod nadzorem archeologicznym.

Zaprojektowano wewngtrzny dziedziniec od strony poinocnej z mozliwoscia wjazdu
na teren dziatki. Wokot budynku zaprojektowano opaski i chodniki dla ruchu pieszego. We
wschodnim narozniku dziatki usytuowano $mietnik na odpady state. Pozostaty obszar dziatki
stanowia tereny zielone w postaci trawnikéw 1 rabatdow z zachowaniem obecnego
drzewostanu. Zgodnie z zaleceniami Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w miejscach dawnych oficyn zaprojektowano zielen zimozielona.



Projektuje si¢ nastgpujace przylacza instalacyjne do budynku zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi.
. Przytacze wodociagowe rurami PE $r. 90 mm wraz z przylaczeniem zewngtrznego

hydrantu HP-80 zgodnie z oznaczeniami na planie zagospodarowania terenu,

. Przytacza kanalizacyjne z rur PCW o $rednicy 160 mm z przepompownia $ciekow,
. Przytacze gazowe rura PE o $rednicy 32 mm,
. Przyltacze energetyczne z zewngtrznej stacji trafo kablem YAKY 4 x 120,

Trasy przyltaczy przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.

4. Zestawienie powierzchni.

Zestawienie powierzchni wykonano w oparciu o laczna powierzchni¢ dziatki opatrzonej

nr ewid. 32/3

» calkowita powierzchnia dziatki 4.671,20 m? 100,00%
w tym:

» powierzchnia zabudowy 775,02 m’ 16,60%
» drogi wewngtrzne i place 1294,30 m* 27,70%
» chodniki, opaski(teren utwardzony) 182,20 m* 3,90%

> tereny zielone 2419,68 m* 51,80%

5. Ochrona terenu.

Teren objgty projektem zagospodarowania usytuowany jest w Solecko Pacanowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Projektowane prace zwiazane z uksztattowaniem terenu
nie obejmuja likwidacji istniejacej roslinnosci w postaci drzew i krzewoéw. Nie przewiduje sig
roOwniez prac ziemnych i niwelacyjnych, ktére w zasadniczy sposob zmienialyby rzezbe
terenu. Zamek wraz z przyleglym terenem stanowi dawny dwor @ staro$cinski
najprawdopodobniej z I ¢w. XVII wieku, wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr. 268 z dnia
16.10.1956 roku. jest objety ochrona konserwatorska. Projekt zagospodarowania terenu zostat
poprzedzony opracowaniem koncepcji pozytywnie zaopiniowanej przez Swigtokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach.

Przy realizacji robdt nalezy zapewni¢ ochrong istniejacej zieleni w postaci drzew i

krzewow. Projektowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco wplywac



na S$rodowisko ani przedsigwzigciem dla ktorego obowiazek sporzadzania raportu o

oddziatywaniu na $§rodowisko jest wymagany.

6. Eksploatacja gornicza.

Omawiany teren nie podlega wplywom eksploatacji gorniczej i nie znajduje sig

w granicach terenu gorniczego.

7. Zagrozenia dla srodowiska.

Realizacja na dzialce nr 32/3 przy ulicy Kazimierza Wielkiego w Stopnicy inwestycji

polegajacej na odbudowie zabytkowego zamku z przeznaczeniem na gminne centrum kultury:

Nie stanowi zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisj¢ zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego

Nie stanowi zagrozenia dla otoczenia ze wzgledu na emisje hatasu, wibracje,
zaktocenia elektryczne oraz promieniowanie,

Projektowane uzytkowanie obiektu, skltadowanie odpadow bytowych
w pojemnikach do tego przeznaczonych, gospodarka wodno $cickowa (woda
uzywana do celow socjalno bytowych) nie powoduje niekorzystnych oddziatywan
na powierzchnig¢ terenu w rejonie projektowanego budynku archiwum
Projektowana przebudowa oraz zagospodarowanie terenu nie stanowi zagrozenia

dla wéd podziemnych,

8. Dane wynikajace ze specyfikacji obiektu budowlanego.

Odbudowa zabytkowego zamku w Stopnicy obejmuje nastgpujacy zakres robot

budowlanych i remontowych:

d Nadbudowa zniszczonego pigtra budynku z przekryciem czterospadkowym dachem,
d Adaptacja i remont pomieszczen w piwnicach i na parterze budynku,
. Przebudowa klatek schodowych wewngtrznych z dostosowaniem do transportu dzwigu

osobowego, dobudowa i przebudowa zewngtrznych schodow wejsciowych

d Wykonanie nowych zelbetowych stropéw w budynku

d Wykonanie wzmocnienia fundamentow,



i Wykonanie izolacji zewngtrznej
d Wykonanie wymiany stolarki okiennej i drzwiowe;j,

d Wykonanie nowych izolacji wewngtrznych, podtozy, posadzek, tynkéw 1 oktadzin

wewngetrznych oraz malowania,

d Wykonanie przebudowy i remontu zewngtrznych elewacji budynku

. Wykonanie nowych instalacji budowlanych

W zakresie zagospodarowania terenu przewidziano nastgpujace prace:
. Wykonanie nowego ogrodzenia w zakresie oznaczonym na planie,
. Wykonanie przytaczy instalacyjnych
. Wykonanie nowych drog wewngtrznych, chodnikow, opasek
. Uporzadkowanie terenow zielonych

W zwiazku duzym zakresem robot wyburzeniowych wykonawca powinien przy usuwaniu
ziemi, gruzu i innych odpadéw stosowa¢ wymagania ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o
gospodarce odpadami.

Roboty budowlane nalezy wykonywaé¢ z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i higieny
pracy pod nadzorem o0sOb posiadajacych wlasciwe uprawnienia budowlane. Roboty

budowlane nalezy wykonywac¢ w sposéb nie naruszajacy interesOw osob trzecich.

Opracowat:

Kielce, styczen 2008r.
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