UCHWAŁA NR XI/ 4 /04

RADY GMINY  w STOPNICY

z dnia 9 marca 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - „Stopnica 1”, na obszarze gminy Stopnica

                                      Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806 oraz z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568) a także art. 7, art. 8, art. 10, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804 oraz z 2002r. Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112), w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717), po przedłożeniu przez Wójta Gminy w Stopnicy, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – „Stopnica 1”, na obszarze gminy Stopnica, uchwala się co następuje:

Rozdział 1

Przepisy wprowadzające

§1

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - „Stopnica 1”, na obszarze gminy Stopnica, opracowany w oparciu o Uchwałę Nr 28/2002 Rady Gminy w Stopnicy z dnia 10 października 2002r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia jednostkowej zmiany w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego  gminy Stopnica, zwany dalej „planem”.

§2

Plan obejmuje teren działek nr 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 i 513, zlokalizowanych na terenie miejscowości Stopnica, w granicach określonych na załączniku graficznym do niniejszej uchwały.

§3

Celem planu jest umożliwienie lokalizacji stacji paliw płynnych i gazowych; obiektów związanych z kompleksową obsługą podróżujących; wraz z zielenią i infrastrukturą techniczną.  

§4

Przedmiotem ustaleń planu jest teren lokalizacji miejsca obsługi transportu samochodowego i ruchu turystycznego, składającego się ze stacji paliw płynnych i gazowych, budynku obsługi podróżnych, motelu, gastronomii, handlu, parkingów i zieleni izolacyjnej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, oznaczony symbolem KS.UT, dla którego ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, 

2) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy,

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej,

4) sposoby tymczasowego użytkowania terenu.

§5

Integralną częścią planu jest rysunek planu, sporządzony na mapie sytuacyjno – wysokościowej, w skali 1:1000; stanowiący załącznik do niniejszej uchwały, określający:

1) granice terenu objętego planem,

2) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach i różnych zasadach                     zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) orientacyjne granice terenu o zróżnicowanych warunkach fizjograficznych.

§6

Opracowywana równolegle z niniejszym planem, prognoza oddziaływania na środowisko ustaleń zmiany „Stopnica 1” w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego gminy Stopnica, nie stanowi przedmiotu uchwalenia; jest materiałem pomocniczym ułatwiającym interpretację i realizację planu oraz oceniającym jej skutki. 

§7

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowią podstawę do określenia przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu objętego planem.

§8

1. Teren objęty planem, stanowi grunt rolny w klasie bonitacyjnej RII, RIIIa, RVIa, RIVb, ŁIV , ŁV, pochodzenia mineralnego.

2. Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, poz.78, z późniejszymi zmianami), dla przedmiotowego terenu uzyskano zgodę na zmianę przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolne dla gruntów:  RIVa  o pow. 0,66 ha;  RIVb o pow. 0,08 ha i użytków ŁIV o pow. 0,675 ha, decyzją Wojewody Świętokrzyskiego, znak pisma: RR.VIII.7711-36/03 z dnia 9.09.2003r. 

3. Pozostałe grunty, ze względu na ich klasę bonitacyjną i wielkość areału przeznaczonego na cele nierolne, nie wymagają uzyskania takiej zgody. 

Rozdział 2

Ustalenia ogólne 

§9

1. Opracowanie niniejszego planu zostało poprzedzone analizą środowiska przyrodniczego i kompleksową oceną warunków fizjograficznych uwzględniających: rzeźbę, warunki klimatyczne, szatę roślinną, gleby oraz warunki gruntowo-wodne terenu,  w formie opracowania ekofizjograficznego dla terenu objętego planem.

2. W wyniku kompleksowej oceny powyższych warunków wyróżniono w jego przestrzeni dwa rodzaje terenów:

· teren o korzystnych warunkach do wprowadzenia obiektów stacji paliw wraz z usługami;

· teren o średnio i mało korzystnych warunkach do wprowadzenia  obiektów stacji paliw  wraz z usługami, z uwagi na położenie w strefie cieku i doliny narażonej na podtapianie, wymagający wykonania prac zabezpieczających przed płytko zalegającym poziomem wód gruntowych (do 1,0 m ppt.).

3. Ze względu na położenie, znacznej części przedmiotowego terenu, poniżej rzędnych dróg sąsiadujących z terenem planu, włączenie komunikacyjne inwestycji do dróg obsługujących i lokalizacja inwestycji wymaga nadsypania terenu do minimalnych rzędnych drogowych i uregulowania odpływu wód powierzchniowych, z zachowaniem istniejącego w centralnej części terenu, fragmentu cieku wodnego, z zapewnieniem  pozostawienia nie zagospodarowanego pasa terenu wzdłuż cieku, umożliwiającego korzystanie z wód i wykonywanie robót związanych z jego utrzymaniem. 

4. Teren objęty planem zlokalizowany jest w Solecko - Pacanowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, utworzonym Rozporządzeniem Wojewody Kieleckiego Nr 2/95 z dnia 29 września 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 21, poz.145, z późniejszymi zmianami) w obrębie, którego obowiązują ograniczenia określone w Rozporządzeniu Nr 48/2002 Wojewody Świętokrzyskiego z dnia 23 lipca 2002r. (Dz.  Urz.  Woj. Świętokrzyskiego Nr 108, poz.1275). 

5. Przedmiot niniejszego planu jest przedsięwzięciem mogącym znacząco oddziaływać na środowisko i podlega procedurze postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko, w myśl art.51 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz.627, z późniejszymi zmianami) – ustalenia potrzeby opracowania raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko i ustalenia jego zakresu merytorycznego.

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe

§10

1. Teren oznaczony symbolem KS.UT o łącznej powierzchni ok. 2,4 ha, przeznacza się na lokalizację miejsca obsługi transportu samochodowego i ruchu turystycznego wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną. 

2. W obrębie terenu przewiduje się lokalizację budynków i urządzeń związanych z obsługą transportu samochodowego i ruchu turystycznego, składających się ze stacji paliw płynnych i gazowych, budynku obsługi podróżnych, motelu, gastronomii, handlu, punktu obsługi i diagnostyki technicznej pojazdów, parkingów i zieleni izolacyjnej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną. 

3. W projekcie budowlanym obiektów miejsca obsługi podróżnych należy zastosować nowoczesne, dostępne rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, zapewniające wyeliminowanie niekorzystnego oddziaływania na poszczególne elementy środowiska, zapewniające ograniczenie niekorzystnego oddziaływania inwestycji do granic władania Inwestora, uwzględniające przepisy szczegółowe określone m.in. w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 20 września  2000r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać bazy i stacje paliw płynnych, rurociągi dalekosiężne do transportu ropy  naftowej i produktów naftowych i ich usytuowanie  (Dz. U. Nr 98, poz.1067, z póź. zm.). 

4. Dojazd do projektowanych obiektów należy zapewnić z istniejącej drogi wojewódzkiej Nr 757, zlokalizowanej poza granicami planu, relacji Stopnica – Opatów, poprzez zapewnienie jednego wjazdu i wyjazdu z drogi wojewódzkiej, z dodatkowym pasem wyłączenia o nawierzchni bitumicznej dla prawoskrętu, zlokalizowanego w odległości ok. 200 m od skrzyżowania z drogą krajową. 

W północnej części terenu objętego planem dopuszcza się lokalizację wjazdu i wyjazdu awaryjnego do drogi wojewódzkiej. 

5. Uściśla się linię rozgraniczającą teren drogi krajowej Nr 73, oznaczony symbolem 01 KDK, od projektowanego miejsca obsługi transportu samochodowego i ruchu turystycznego, oznaczonego symbolem KS.UT. Linia ta jest ustalona w odległości 15,0 m od osi istniejącej jezdni, a w obrębie skrzyżowania z drogą wojewódzką Nr 757 - zgodnie z rysunkiem planu.

Na pograniczu terenu drogi krajowej i terenu objętego niniejszym planem znajduje się figura przydrożna Św. Floriana, oznaczona na rysunku planu symbolem UK, przewidziana do zachowania i ochrony.  

6. Uściśla się linię rozgraniczającą teren drogi wojewódzkiej Nr 757, oznaczony symbolem 02 KDK, od projektowanego miejsca obsługi transportu samochodowego i ruchu turystycznego, oznaczonego symbolem KS.UT. Linia ta jest ustalona w odległości 12,5 m od osi istniejącej jezdni, a w obrębie skrzyżowania z drogą krajową Nr 73 - zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy:

· dla budynków usługowych w odległości min. 20,0 m od krawędzi jezdni drogi wojewódzkiej i min. 25,0 m od krawędzi jezdni drogi krajowej z uwzględnieniem potrzeby zachowania min. 4,0 m odległości od istniejącego przebiegu gazu wysokoprężnego gA 100,

· dla budynków usługowych z funkcją mieszkalną w odległości min. 40,0 m od krawędzi jezdni drogi wojewódzkiej i krajowej,

· dla zbiorników i rurociągów technologicznych stacji paliw min. 40,0 m od istniejącego przebiegu gazu wysokoprężnego gA 100.

8. Gabaryty budynków należy dostosować do potrzeb programowych i technologicznych projektowanych zamierzeń inwestycyjnych; maksymalne wysokości budynków usługowych i usługowych z funkcją mieszkalną należy ograniczyć do dwóch kondygnacji nadziemnych; skalą i detalem architektonicznym nawiązać do elementów architektury regionalnej. 

9. Ze względu na sąsiedztwo północnej części przedmiotowego terenu z terenami zabudowy zagrodowej, w pasie terenu sąsiadującego z terenami zabudowy zagrodowej, należy lokalizować obiekty nie powodujące zwiększenia poziomu hałasu w środowisku, powyżej dopuszczalnego poziomu, określonego jak dla terenów zabudowy zagrodowej.

10. W zagospodarowaniu działek należy uwzględnić potrzebę zastosowania zieleni izolacyjno - dekoracyjnej rodzimego pochodzenia, w celu poprawienia walorów krajobrazowych i sanitarnych, na obrzeżu inwestycji oraz wewnątrz terenu jako izolację pomiędzy częściami terenu o zróżnicowanym charakterze funkcjonalnym. W strefach ograniczeń lokalizacyjnych spowodowanych istniejącą infrastrukturą techniczną należy przewidzieć lokalizację zieleni niskiej.

11. Do czasu realizacji inwestycji teren należy wykorzystywać w sposób dotychczasowy, zakazuje się lokalizacji  zabudowy  tymczasowej.

§11

Przyjmuje się następujące zasady uzbrojenia w infrastrukturę techniczną: 


1) zaopatrzenie w wodę - z sieci głównej wodociągu grupowego Wolica - Stopnica, na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych - do oczyszczalni ścieków w Stopnicy, na warunkach określonych przez zarządzającego siecią; 

3) odprowadzenie wód deszczowych z terenów utwardzonych inwestycji należy przewidzieć do projektowanej lokalnej kanalizacji deszczowej z zapewnieniem podczyszczania i odprowadzeniem oczyszczonych wód  do rowów otwartych zlokalizowanych w sąsiedztwie terenu opracowania, poza rowami przydrożnymi;

4) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnego źródła ciepła;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazu średnioprężnego, na warunkach określonych przez zarządzającego siecią; 

6) usuwanie nieczystości stałych poprzez gromadzenie ich w pojemnikach lokalizowanych w miejscu osłoniętym zielenią, zlokalizowanym w pobliżu układu komunikacyjnego i wywóz na wysypisko śmieci w Klępiu Dolnym;

7) zaopatrzenie w energię elektryczną przewiduje się zrealizować poprzez budowę nowego odcinka linii elektroenergetycznej 15 kV, wyprowadzonej  z istniejącej sieci 15 kV, zlokalizowanej poza granicami  planu, doprowadzonej do projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV, zlokalizowanej w granicach terenu projektowanej inwestycji, na  warunkach  uzgodnionych z zarządzającym siecią;

8) dostęp do sieci telefonicznej przewiduje się po odpowiednim dostosowaniu sieci telefonicznej do przyłączenia nowego odbiorcy, na warunkach określonych przez zarządzającego siecią.

Rozdział 4

Ustalenia szczególne

§12

Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów oznaczonych symbolem KS.UT ustala się jednorazową opłatę w wysokości 0% wzrostu wartości nieruchomości.

Rozdział 5

Przepisy końcowe

§13

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy w Stopnicy.

§14

Zobowiązuje się Wójta Gminy w Stopnicy do ogłoszenia uchwały w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.

§15

Uchwała obowiązuje po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.

