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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie Inwestora

— Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celdw projektowych
— Wizja lokalna, inwentaryzacja

— Obowigzujgce normy i przepisy

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek gospodarczy uzytkowany jako skup owocéw
przewidziany do adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania na budynek produkcyjno-magazy-
nowy — inkubator przetwoérstwa rolnego. Celem opracowania jest okreslenie stanu technicz-
nego budynku istniejgcego oraz mozliwosci wystgpienia ewentualnych wptywow na jego stan
bezpieczenstwa, oraz przydatnosci do uzytkowania po przebudowie i rozbudowie. Eksper-
tyza ponizsza spetnia wymogi § 206 ust. 1 ,Rozporzadzenia ministra infrastruktury
z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie".

Zakres opracowania obejmuje:

- ocene zastanego stanu technicznego budynku w zakresie statyki obiektu oraz

istniejgcego stanu wybranych elementéow wykonczeniowych wraz z opisem ewentualnych
uszkodzenh

- przydatnosci obiektu do uzytkowania

- analize mozliwych oddziatywan na istniejgcy obiekt budowlany wynikajgcych ze
zrealizowania zaprojektowanego budynku w zakresie statyki fundamentowania,

przyjetych rozwigzan zabezpieczajgcych przed wodami opadowymi, przydatnosci do uzytko-
wania oraz innymi zwigzanymi z przebiegiem prac budowlanych

- wskazania i zalecenia

3. SKROCONY OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

Budynek gospodarczy potozony na dziatce uzbrojonej (sie¢ wodociggowa, gazowa,
energia elektryczna). Rzut na planie prostokata wydtuzony, na osi w przyblizeniu wschod
-zachéd, wejscie gtéwne od strony pétnocnej. Budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny,
na niskim cokole, niepodpiwniczony, dach dwuspadowy, wyposazony w instalacje elek-
tryczng. Budynek wystawiony z pustakéw oraz z cegly silikatowych. Fundamenty z kamienia
smerdynskiego szerokosci 60-80 cm. Strop w zachodniej czesci budynku monolityczny, tyn-
kowany. Wiezba dachowa z kratownic stalowych opartych na stupach stalowych. Dach kryty
blachg trapezowa. Posadzki z wylewki cementowej. Okna o konstrukcji stalowej nierozwie-
rane. Drzwi i brama wjazdowa drewniane, oscieznice stalowe.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
4.1. W zakresie statyki obiektu

Uktad scian nosnych na planie prostokgta w sposob klasyczny przekazuje obcigzenia
wiasne na fundamenty, dodatkowe obcigzenia ze stropu w czesci zachodniej budynku.
Sciany zewnetrzne zachowane w stanie dobrym, z widocznych rysami i peknieciami w miej-
scach lokalizacji stupodw nosnych podpierajgcych kratownice. Wokot budynku brak drenazu
wzdtuz fundamentow, a takze utwardzonej opaski odprowadzajgcej wode od Scian zewnetrz-
nych. Strop w czesci zachodniej nie wykazujg zadnych spekan, zachowany w dobrym stanie.



Wiezba dachowa z kratownic stalowych zachowana w ztym stanie, cze$ciowo skorodowana,
nie nadajgca sie do wykorzystania, przeznaczona do usuniecia. Poszycie dachowe zacho-
wane w zlym stanie, przeznaczone do usuniecia. Sciana wewnetrzna no$na zachowana w
dobrym stanie, przeznaczone do pozostawienia. Stolarka okienna i drzwiowa zachowana

w ztym stanie, przeznaczone do usuniecia.

Budynek mozna uzna¢ za stabilny i bezpieczny w zakresie konstrukciji za wyjatkiem kon-
strukcji wiezby dachowej stalowej oraz stupow nosnych kratownic oraz poszycia dachowego.
To samo dotyczy stropu w czeéci zachodniej budynku.

4.2. W zakresie izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych

Nie stwierdzono izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych (pionowych
i poziomych), jednak w budynku nie wystepujg $lady zawilgocen. Wody opadowe z dachu
krytego blachg trapezowg sprowadzane rynnami i rurami spustowymi z blachy stalowej ocyn-
kowane;.

4.3. W zakresie wybranych elementéw wykonczeniowych
Budynek nieotynkowany, nieocieplony. Brak posadzek wewnetrznych.
4.4. W zakresie izolacyjnosci termicznej budynku.

Budynek wykonany w tradycyjnej technologii murowanej ze $cianami zewnetrznymi
grubosci ok. 12 i 25 cm nie spetnia obowigzujacych wymogow dotyczacych izolacyjnosci ter-
micznej scian zewnetrznych.

4.5. W zakresie przydatnosci obiektu do uzytkowania

Obecnie budynek przeznaczony jest do uzytkowania jako skup owocow. Nie ma
zastrzezenh w zakresie przydatnosci obiektu do uzytkowania jako budynek produkcyjno-ma-
gazynowy po adaptacji, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem przeprowadzenia robot
budowlanych zgodnie z projektem budowlanym, przy zachowaniu wytycznych zawartych
w zaleceniach.

5. ANALIZA MOZLIWYCH ODDZIALYWAN WYNIKAJACYCH ZE ZREALIZOWANIA-
PROJEKTOWANEJ ADPTACJI, PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY | ZMIANY SPO-
SOBU UZYTKOWANIA NA BUDYNEK PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWY -
INKUBATOR PRZETWORSTWA ROLNEGO

5.1. W obrebie statyki obiektu

Dla zminimalizowania wptywu na statyke elementéw budynku istniejgcego zaleca sie
nastepujgce rozwigzania:
- usuniecie istniejgcego poszycia dachowego, wiezby dachowej stalowej (kratownice
i ptatwie), stupow nosnych stalowych podpierajgcych kratownice
- 8ciany zewnetrzne -istniejgce gr. 12 cm wzmacnia¢ poprzez domurowanie cegty
petnej kl. 15 na zaprawie cementowej (przewigzanie miedzy murami - min. kotwy 5#8
na 1m2 $ciany, max. rozstaw 50cm)
- nad istniejgcymi Scianami zewnetrznymi wylac¢ wieniec stezajgcy na catym obwodzie
- nadproza w scianach istniejgcych — wykonaé jako stalowe CE180 i CE200 ze stali S235JR
skrecane Srubami M16 kl. 8.8 w rozstawie nie wiekszym niz 300mm. Nadproza
uktadane na ,poduszkach” betonowych grubosci min.100 mm, uktada¢ w $cianach na
gtebokosé min. 200mm.



- wiezbe dachowg z kratownic dachowych stalowych zaprojektowaé w ten sposéb, aby ob-
cigzenia nie byty przenoszone na Sciany zewnetrzne budynku istniejgcego

Przyjete rozwigzania na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, dokumentacji
fotograficznej oraz inwentaryzacji pozwalajg stwierdzi¢, ze wptyw projektowanej przebudowy
i rozbudowy, na istniejgce elementy struktury budynku bedzie minimalny. Cze$¢ rozbudowy-
wana (stopy fundamentowe i stupy nosne zelbetowe pod konstrukcje wiezby dachowej z kra-
townic stalowych) i czes¢ budynku przeznaczona do zachowania posadowione bedg w tej
samej warstwie geotechnicznej. Przed przystgpieniem do robo6t budowlanych nalezy przepro-
wadzi¢ dodatkowe wykopy kontrolne w miejscu posadowienia stop fundamentowych.

5.2. W zakresie rozwigzan zabezpieczajacych przed wodami opadowymi

Nalezy zaprojektowaé odprowadzenia wod opadowych na tereny zielone oraz
wykonanie opasek utwardzonych wokot scian zewnetrznych budynku. Przy dotrzymaniu sta-
rannosci wykonania zabezpieczy to obiekty przed wptywem wdd opadowych.

5.3. W zakresie przydatnosci do uzytkowania

Projektowane wykorzystanie budynku istniejgcego na budynek
produkcyjno-magazynowy — inkubator przetwdrstwa rolnego, jest mozliwe do realizacji pod
warunkiem przeprowadzenia robét budowlanych zgodnie z projektem budowlanym, przy za-
chowaniu wytycznych zawartych w niniejszej ekspertyzie techniczne;.

6. ZALECENIA

Po przeprowadzeniu wymiany wiezby dachowej i poszycia dachowego zapewnié¢
odpowiednie odprowadzenie wod odpadowych od scian zewnetrznych — przy pomocy opaski
dookota budynku j i ewentualnych korytek. W trakcie realizacji budowy zapewnic¢ ciggty nad-
z6r, w szczegolnosci na etapie fundamentowania i wzmacniania $cian zewnetrznych w miej-
scach spekan. Zasadnicze roboty budowlane rozpoczg¢ po zakohczeniu wiosennych rozto-
pow.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fot. 1. Widok budynku z zewnatrz.

Fot. 2. Widok budynku wewnatrz.



Fot. 3. Sciana zewnetrzna — widoczne spekania i rysy.

Fot. 4. Kratownica stalowa i poszycie dachowe — przeznaczone do usuniecia.




