UCHWALA NR XXVI1/81/2017
RADY MIEJSKIEJ W STOPNICY

z dnia 4 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Stopnica na lata 2018-2023 oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40, ust. 1 i art. 41, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21, ust. 1i 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Stopnica na lata 2018-2023 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy", w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stopnica.

§ 3.
Tracg moc:

1) uchwata Nr XXV/39/2013 Rady Gminy Stopnica z dnia 30 sierpnia 2013 r., w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stopnica na lata 2013-2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy”,

2) uchwata Nr VII/34/2015 Rady Miejskiej w Stopnica z dnia 19 czerwca 2015 r., w
sprawie zmiany ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Stopnica na lata 2013-2017 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy”.

§ 4. ]
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia z mocg obowigzujacg od 01.01.2018 r.

PRZEWODNICZACA

Rady Migj W
Danuta-$zczépanik
Uzasadnienie ,
Zgodnie z art. 21, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j. t. Dz. U. z
2016 r. poz. 1610 ze zm.) rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.




Zalgcznik

do uchwaly Nr XXVII1/81/2017
Rady Miejskiej w Stopnicy

z dnia 4 grudnia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stopnica

na lata 2018-2023

Rozdzial 1

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY STOPNICA I JEGO STAN TECHNICZNY

1.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Stopnica tworza lokale mieszkalne usytuowane w
budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Gmina posiada 16 lokali, w tym:
a) 4 lokale mieszkalne:

b)

1))

2)

3)

4

lokal w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 2 o powierzchni 58,0 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (gazowa), stan techniczny — dobry,

lokal Nr 1 w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12 o powierzchni 70,0 m?,
wyposazony Ww instalacje: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjnag,
centralnego ogrzewania (gazowa), stan techniczny — dobry,

lokal Nr 2 w budynku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 12 o powierzchni 46,0 m’,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania (gazowa), stan techniczny — dobry,

lokal w miejscowosci Klepie Gorne Nr 91 o powierzchni 57,6 m?, wyposazony
w instalacje: elektryczna, wodociggows, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, stan techniczny — dobry,

12 lokali socjalnych:

1)

2)

3)

4)

3)

lokal Nr 1 w budynku socjalnym przy ul. Pétnocnej 11 o powierzchni 27,0 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

lokal Nr 2 w budynku socjalnym przy ul. Péinocnej 11 o powierzchni 24,9 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

lokal Nr 3 w budynku socjalnym przy ul. Péinocnej 11 o powierzchni 32,1 m?,
wyposazony Ww instalacje: elektryczng, wodociggows, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

lokal Nr 4 w budynku socjalnym przy ul. Péinocnej 11 0 powierzchni 30,8 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry, )
lokal Nr 5 w budynku socjalnym przy ul. Péinocnej 11 o powierzchni 33,4 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,




6) lokal Nr 6 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni 23,8 m? ,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

7) lokal Nr 7 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni 26,2 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

8) lokal Nr 8 w budynku socjalnym przy ul. Pénocnej 11 o powierzchni 34,4 m’,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

9) lokal Nr 9 w budynku socjalnym przy ul. Péinocnej 11 o powierzchni 33,4 m?,
wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociaggowa, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

10)lokal Nr 10 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni
35,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagows, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

11)lokal Nr 11 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni
72,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagows, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry,

12)lokal Nr 12 w budynku socjalnym przy ul. Pélnocnej 11 o powierzchni
59,4m?, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociagows, kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe, stan techniczny — dobry.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wykorzystywane jako lokale socjalne, jezeli odpowiadaja warunkom okreslonym w
ustawie.

Rozdzial 11 .
ANALIZA POTRZEB I PLAN REMONTOW

1. W celu utrzymania dobrego stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego planuje si¢ w latach 2018- 2023 wykonywanie biezacych napraw.

2. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane beds remonty wynikajace z wymogoéw
bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Potrzeby przeprowadzenia remontéw ustalane beda rowniez w oparciu 0 wyniki
przegladéw technicznych budynkéw.

4. Coroczne plany remontowe ustalane bedg w zaleznosci od zgromadzonych srodkow
finansowych.

, Rozdzial I11
'SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Gmina Stopnica nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
zasobow mieszkaniowych gminy. :




Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy ustala sie stawki
czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartosé uzytkowa tj. wyposazenie budynku w
urzadzenia techniczne i instalacje — ich stan, oraz usytuowanie budynku w ktérym
znajduja sie lokale.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 m-cy.

3. Stawki czynszu z tytuhi najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz w
drodze Zarzgdzenia, w oparciu o uchwale¢ zatwierdzajacg ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEJNYCH LATACH

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Burmistrza i jest
wykonywane w jego imieniu przez Referat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta i
Gminy Stopnica.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w
szczegblnosci:

a) zapewnienia najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty i konserwacj¢ lokali i budynkéw, przy zalozeniu utrzymania stanu
technicznego budynkéw w stanie nie pogorszonym,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw
najmu, pobieranie czynszu i innych optat,

d) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;.

) Rozdzial VI
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Stopnica sg $rodki pieniezne:
e przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegélne lata,
* uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — przychody z tytutu
czynsz6w za najem lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali. !




Rozdzial VII
DZIAL.ANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

. W okresie 2018-2023 nie planuje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami budynkow
i lokali mieszkalnych. Wykonywanie biezacych napraw oraz innych prac
remontowych i konserwacyjnych nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow.

. Nie przewiduje si¢ zakupu i sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial VIII
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

. Lokale mieszkaniowego zasobu gminy sluza do zaspokajania potrzeb mieszkancow
Gminy Stopnica.

. Whniosek o zawarcie umowy najmu wraz z zalgczanymi o$wiadczeniami, sktada si¢ na
pismie do Urzgdu Miasta i Gminy Stopnica.

. Uprawnienia do wynajmu lokalu na czas nieokreslony przystuguja osobom, ktére
spelniajg lgcznie nastepujgce warunki:

a)  ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Stopnica,

b) s3 osobami bezdomnymi lub pozostajqcymi w trudnych warunkach
mieszkaniowych. Za takie uznaje si¢ zamleszklwame w lokalu, w ktérym na
osobe przypada nie wiecej niz 6 m?’ pow1erzchn1 mieszkalnej, a takze
zamieszkiwanie w pomieszczeniach, ktére nie nadaja si¢ na staty pobyt ludzi,

¢)  ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka rodziny w okresie
sze$ciu miesigecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 70%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 90% w
gospodarstwie jednoosobowym lub dla 0s6b samotnie wychowujacych dzieci.

. Umowe najmu lokalu na czas nieokreslony zawiera sie, o ile jest to uzasadnione
szczegblnym interesem spolecznodci lokalnej, np. na czas pracy na terenie gminy,
nieprzewidzianych zdarzenn losowych, badz ze wzgledu na zasady wspélzycia
spolecznego.

. Uprawnienia do wynajmu lokalu na czas nieokreslony zachowuja osoby, ktére nabyly
uprawnienia w zwigzku ze stosunkiem pracy badz na podstawie innych przeplsow np.
Karty Nauczyciela.

- Uprawnienia do wynajmu lokali socjalnych przystuguja osobom, ktére speiniaja
1acznie nastepujace warunki:

a)  ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Stopnica,

b)  ktérych $redni miesigczny dochéd przypadajacy na czlonka gospodarstwa
domowego, w roku poprzedzajacym zlozenie wniosku o wynajem lokalu, nie
przekracza 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 50%
najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym.

. Dochod do celéw najmu lokalu przelicza si¢ wedlug zasad obowigzujacych przy
ustalaniu uprawnien do dodatkéw mieszkaniowych.

. Uprawnienie do wynajmu lokali socjalnych, poza osobami wymienionymi w ust. 6,
przystuguje osobom, posiadajacym orzeczenie sadowe uprawniajace do lokalu
socjalnego.

. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz 1 rok
- inie dluzszy niz 3 lata.




10. Umoweg najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal

znajduje si¢ w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 6, a ponadto:
a) nie zalega z oplatami za lokal,
b)  przestrzega zapis6w umowy najmu,
¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

11. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokali przysluguje osobom zamieszkatym w
warunkach zagrazajacych Zzyciu i zdrowiu, w stosunku do ktérych sad orzekt o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

12. Nie zawiera si¢ umowy najmu z osoba, ktéra we wniosku o wynajem przedstawila
nieprawdziwe dane lub przestata spelnia¢ warunki uprawniajace do lokalu.

13. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali z osobami, ktére byly wiascicielami lokali i
przeniosty ich wilasno$¢ na inne osoby oraz wymeldowaly sie z dotychczasowych
miejsc zamieszkania, celem pozyskania uprawnien do lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

14. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali jezeli wnioskujgce osoby lub ich malzonkowie,
osoby wspdlnie prowadzace gospodarstwo domowe, posiadajg tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego (spétdzielczego, komunalnego, prywatny najem), posiadaja
dzialk¢ budowlang lub inng nieruchomos¢, za ktéra w wyniku sprzedazy mogliby
naby¢ mieszkanie, badZ posiadajg ruchomosci o znacznej wartosci, ktérych sprzedaz
moglaby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe.

15. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu lub nie podpisanie
umowy najmu w terminie wskazanym przez wynajmujgcego bez usprawiedliwionej
przyczyny powoduje utrat¢ prawa do przydzielonego lokalu.

16. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktérego najem nie
wstapily po $mierci najemcy lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu
zobowigzani s3 bez wezwania oprézni¢, opuscié i wyda¢ lokal wynajmujacemu w
terminie 30 dni od daty zdarzenia.

17. W razie uplywu terminu okreslonego ust. 16, wynajmuja}cy wytoczy powddztwo o
opréznienie, opuszczeme oraz wydanie lokalu.

18. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego oboquane sa do uiszczania co miesigc
odszkodowania w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy méglby otrzymaé z tytutu
najmu lokalu, do czasu wydania lokalu.

Rozdzial IX
PRZEPISY KONCOWE
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.




